
N.19.455  di Repertorio                 N.12.707  di Raccolta

CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL SUAP D'INSEDIAMENTO

PRODUTTIVO DELLA DITTA DI AUTOTRASPORTI

"GERMANI S.P.A." IN PONCARALE

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventidue, il giorno nove del mese di febbraio,

(09.02.2022).

In Brescia, nel mio studio sito in Piazza Monsignor Giuseppe

Almici al civico n.13.

Avanti a me Laura Valotti, Notaio residente in Brescia, i-

scritta al Collegio Notarile di Brescia, sono presenti:

PER IL COMUNE:

l'Architetto SALATINI BARBARA, nata a Brescia il 29 luglio

1970, domiciliata per la carica presso la sede municipale,

quale Responsabile dell'Area Tecnica del:

"COMUNE DI PONCARALE", con sede in Poncarale (BS) Piazza Ca-

duti n.1, Codice Fiscale 80018630170,

munita dei necessari poteri per compiere il presente atto in

forza di decreto del Sindaco del Comune di Poncarale n.14 in

data 31 dicembre 2021 n.7669/2021 di protocollo, ai sensi

dell'articolo 50, comma 10 del D.Lgs n.267/2000, in nome e

per conto dello stesso Comune ai sensi dell'articolo 4, com-

ma 2 del D.Lgs 30 marzo 2001 n.165 e dell'articolo 107, com-

mi 2 e 3, lettera c) del D.Lgs 18 agosto 2000 n.267 ed in e-

secuzione della Deliberazione del Consiglio Comunale n.12

del 17 aprile 2021 che, in copia certificata conforme in da-

ta odierna, previa sottoscrizione dei comparenti e di me No-

taio, si allegano al presente atto sotto le lettere "A" e

"B".

PER LA DITTA ATTUATRICE:

FERRARI FAUSTINO, nato a Montichiari (BS) il 12 settembre

1938, domiciliato per la carica presso la sede sociale, che

interviene nella sua qualità di Presidente del Consiglio di

Amministrazione, in rappresentanza della società:

"GERMANI S.P.A.", società per azioni con unico socio costi-

tuita in Italia, con sede in San Zeno Naviglio (BS) via Vol-

ta n.8, capitale sociale Euro 17.000.000,00 (diciassettemi-

lioni e zero centesimi) interamente sottoscritto e versato,

numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Brescia,

codice fiscale e Partita I.V.A. 01147940173, R.E.A.

n.BS-237344, società soggetta all'attività di direzione e co-

ordinamento della società "MEGRANI S.R.L.", codice fiscale

08448790967, ai sensi dell'articolo 2497-bis Codice Civile,

munito dei necessari poteri in forza di deliberazione del

Consiglio di amministrazione della società in data 25 genna-

io 2022.

Detti comparenti, della cui identità personale, qualità e po-

teri io Notaio sono certo,

PREMESSO

- che il "COMUNE DI PONCARALE" è dotato di Piano di Governo

Laura Valotti
N O T A I O

Piazza Monsignor G.Almici 13
Brescia

Tel. 030 2451268
Fax 030 2476476
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REGISTRATO A

BRESCIA

il 24/02/2022

N. 8243 SERIE 1T

ESATTI € 355,00

TRASCRITTO

all'Agenzia del Territorio di:

BRESCIA

il 24/02/2022

ai nn.ri 7332 / 5007

di importo   € 235,00



del Territorio, approvato con Delibera del Consiglio Comuna-

le n.32 in data 17 dicembre 2009, pubblicata sul BURL n.21,

serie "Inserzioni e Concorsi" in data 26 maggio 2010;

- il Piano è stato successivamente modificato con:

* Variante al PGT approvata con Delibera del Consiglio Comu-

nale n.23 del 12 agosto 2013, pubblicata sul BURL serie "Av-

visi e Concorsi" n.48 del 27 novembre 2013;

* Recepimento nel PGT del Piano delle Alienazioni e delle Va-

lorizzazioni Immobiliari approvato con Delibera del Consi-

glio Comunale n.2 del 15 febbraio 2018, pubblicata sul BURL

serie "Avvisi e Concorsi" n.16 del 18 aprile 2018;

- che la Variante al Piano dei Servizi e del Piano delle Re-

gole è stata approvata dal Consiglio Comunale con Delibera

n.18 in data 20 luglio 2020 e pubblicata sul BURL n.34 serie

"Inserzioni e Concorsi" in data 19 agosto 2020;

- che in data 27 luglio 2018 con Prot. 4352, la società "GER-

MANI S.P.A." ha presentato al "COMUNE DI PONCARALE" un pro-

getto di insediamento produttivo per Autotrasporti, in Va-

riante al P.G.T. ai sensi dell'art.8 del D.P.R. 160/2010 e

dell'art. 97 della L.R. 12/2005 in materia di Sportello Uni-

co per le Attività Produttive;

- che il "COMUNE DI PONCARALE", con Deliberazione della Giun-

ta Comunale n.64 del 23 agosto 2018, ha avviato il procedi-

mento unitamente agli adempimenti connessi alla valutazione

ambientale e strategica (VAS);

- che in data 22 ottobre 2018, presso il "COMUNE DI PONCARA-

LE", si è svolta la prima Conferenza dei Servizi, per la pre-

sentazione del Documento di Scoping;

- che con Atto Dirigenziale n.3149/2018 del Direttore del

Settore della Pianificazione Territoriale, la Provincia di

Brescia ha manifestato l'assenso a procedere congiuntamente

al Procedimento di VAS delle Varianti al P.G.T. ed al

P.T.C.P. connesse alla definizione del procedimento di Spor-

tello Unico per le attività produttive;

- che in data 26 novembre 2018 con Prot. 2287 è stato acqui-

sito il parere favorevole del Consorzio di Bonifica Chiese

(Concessione precaria Prot n.2287/1 del 26 novembre 2018);

- che in data 28 febbraio 2018, presso il "COMUNE DI PONCARA-

LE", si è svolta la seconda Conferenza dei Servizi decisoria;

- che in data 2 marzo 2019, presso il Comune di Poncarale,

si è svolto un incontro pubblico;

- che in data 5 aprile 2019 è stato emesso dal "COMUNE DI

PONCARALE", il parere motivato positivo con prescrizioni in

ordine alla compatibilità ambientale del progetto di insedia-

mento della attività produttiva di autotrasporti "GERMANI

S.P.A.", ai sensi dell'art. 15 del D.L. in data 3 aprile

2006 n.152 come modificato dal D.L. in data 16 gennaio 2008

n.4 e della D.G.R. in data 13 marzo 2007 n. VIII/351 e

D.G.R. n.VIII/6420 e successive modifiche e integrazioni;

- che in data 6 giugno 2019 si è svolta la Conferenza dei
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Servizi, presso la Provincia di Brescia che con Verbale nel-

la stessa data, ha determinato che il progetto di insediamen-

to della attività produttiva della società di autotrasporti

"GERMANI S.P.A." non è assoggettabile a Valutazione di Impat-

to Ambientale (VIA), ai sensi dell'art.14 e 14 ter della Leg-

ge 241/1990 come modificato dal D.L. 127/2016;

- che in data 21 giugno 2019 si è svolta, presso il Comune

di Poncarale, la prima Conferenza dei Servizi con la procedu-

ra SUAP;

- che in data 12 agosto 2019 Prot.112494 è stata prodotta al-

la Provincia di Brescia l'Istanza per la realizzazione di un

pozzo idro potabile (utenza idrica n.UI 19 00000078350);

- che con Atto Dirigenziale della Provincia di Brescia

n.3590/2019 in data 10 dicembre 2019 è stata rilasciata l'Au-

torizzazione Unica Ambientale (AUA) per l'Autorizzazione al-

lo scarico negli strati superficiali del sottosuolo di acque

reflue assimilate alle domestiche;

- che in data 6 dicembre 2019 è stato sottoscritto il Con-

tratto di Comodato con la società Autovia Padana S.p.A. che

regolamenta la disponibilità delle aree di mitigazione/com-

pensazione ecologica previste a progetto di SUAP;

- che in data 15 ottobre 2020 si è svolta, presso il "COMUNE

DI PONCARALE", la seconda Conferenza dei Servizi decisoria;

- che il Consiglio Comunale del "COMUNE DI PONCARALE" con De-

libera n.12 del 17 aprile 2021 ha approvato il progetto SUAP

per la realizzazione di insediamento attività produttiva com-

portante variante allo strumento urbanistico ai sensi del-

l'articolo 8 DPR 160/2010 in materia di sportello unico del-

le attività produttive (S.U.A.P.), pubblicato sul BURL serie

"Avvisi e Concorsi" n.21 del 26 maggio 2021;

- che il progetto SUAP dell'insediamento produttivo della so-

cietà di autotrasporti "GERMANI S.P.A." è costituito dai se-

guenti elaborati:

- Schema di Convenzione;

- Relazione Illustrativa;

- Tavola 1A - Ortofoto, estratti P.G.T., estratto mappa, da-

ti catastali;

- Tavola 2A - Rilievo planialtimetrico, sezioni, sovrapposi-

zione catastale, documentazione fotografica;

- Tavola 3A -Masterplan, sistema dei servizi, sezioni ambien-

tali;

- Tavola 4A - Estratto P.G.T. in variante, consistenze immo-

biliari, verifica superficie drenante, fasce di rispetto, re-

ti impiantistiche;

- Tavola 5A - Corpo A: piante, prospetti, sezione, stratigra-

fie;

- Tavola 6A - Corpo B: piante e schema tipologico uffici;

- Tavola 7A - Corpo B: prospetti;

- Tavola 8A - Corpo B: sezioni AA-BB, stratigrafie;

- Tavola 9A - Corpo C: piante, prospetti;
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- Tavola 10A - Corpo C: sezioni e stratigrafie;

- Tavola 11A - Corpo D: piante, prospetti, sezioni, tipico

pensilina, parcheggi, vani tecnici (area E);

- Tavola 12A - Superamento barriere architettoniche;

- Tavola 13 - Render;

- Tavola 5AG - Riqualificazione ambientale;

- Relazione progetto mitigazione ambientale;

- Tavola 1 - Planimetria progetto di riqualificazione natura-

listico-ambientale-aree verdi;

- Tavola 2 - Planimetria progetto di riqualificazione natura-

listico-ambientale - zonizzazione degli interventi;

il Comune e la ditta attuatrice, in pieno accordo, stabili-

scono che gli allegati sopra citati quali atti pubblici alle-

gati alla deliberazione di approvazione e per tale motivo de-

positati agli atti Comunali, individuabili univocamente e i-

nequivocabilmente, non vengono allegati materialmente alla

Convenzione;

- che il progetto SUAP in Variante al P.G.T. non comporta al-

cun onere per l'Amministrazione Comunale, in quanto le opere

previste sono a totale carico della Ditta Attuatrice "GERMA-

NI S.P.A.";

TUTTO CIO' PREMESSO

e ritenuto parte integrante e sostanziale

del presente Atto, ritenendo necessario disciplinare i rap-

porti fra il "COMUNE DI PONCARALE" e la società "GERMANI

S.P.A." in ordine alla realizzazione del progetto, le parti,

entrambe come sopra rappresentate,

CONVENGONO e STIPULANO QUANTO SEGUE

ART.1

LEGITTIMAZIONE

La società "GERMANI S.P.A.", come sopra rappresentata, di-

chiara di godere della piena proprietà e disponibilità degli

immobili oggetto della presente Convenzione di cui alla se-

guente

DESCRIZIONE

In Comune di PONCARALE

(Provincia di Brescia)

Catasto Terreni Foglio 11 Mappali:

129 (centoventinove) semin irrig cl.3 di Ha.2.27.10 R.D. Eu-

ro 146,61 R.A. Euro 187,66;

132 (centotrentadue) semin irrig cl.3 di Ha.1.96.40 R.D. Eu-

ro 126,79 R.A. Euro 162,29;

135 (centotrentacinque) semin irrig cl.3 di Ha.0.15.50 R.D.

Euro 10,01 R.A. Euro 12,81;

184 (centottantaquattro) semin irrig cl.3 di Ha.1.36.55 R.D.

Euro 88,15 R.A. Euro 112,84;

Confini partendo da nord in senso orario, in un sol corpo:

- per i mappali 129 e 132: fosso, mappale 76, fosso e mappa-

le 128;

- per i mappali 135 e 184: fosso, mappali 75, 185, 208 e fos-
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so.

Salvo errori e come meglio detti confini risultano in fatto

e dalle mappe catastali.

Provenienza: atto di compravendita stipulato in data 7 feb-

braio 2022 n.19.440/12.692 di mio repertorio, in corso di a-

dempimenti.

Si precisa che nel citato atto di provenienza il compendio

immobiliare sopra enunciato è interessato in particolare dal-

le seguenti servitu'/vincoli:

* servitù di elettrodotto a favore ENEL trascritte a Brescia

il 2 maggio 1969 ai n.ri n.7457/5060 come da atto in data 12

marzo 1969 n.53.527 repertorio Notaio Giuseppe Mainetti ed

in data 4 maggio 1973 ai n.ri 12142/10092 come da atto in da-

ta 28 marzo e 18 aprile 1973 n.49.694/49.821 repertorio Nota-

io Mario Ambrosione, registrato a Brescia il 19 aprile 1973

al n.5983;

* servitù di scolo e acquedotto a favore della SOCIETA' AUTO-

STRADE CENTRO PADANE S.P.A., con sede in Cremona, trascritta

a Brescia il 15 giugno 1973 ai n.ri 14821/12116 in forza di

atto in data 24 maggio 1973 n.54.835-54.836 di repertorio No-

taio Lombardi, registrato a Brescia l'8 giugno 1973 al

n.3001 Mod.71/M;

* vincolo agricolo ai sensi dell'art. 27 L.R. 12/2005 tra-

scritto a Brescia in data 14 marzo 2006 ai n.ri 13141/7600

in forza di atto in data 23 febbraio 2006 n.27.918 di reper-

torio Notaio Mario Fernandes, debitamente registrato (relati-

vo agli originari mappali 3 e 25 da cui derivano gli attuali

mappali 129 e 132) con precisazione che, come indicato nella

relativa nota di trascrizione "qualora in futuro nuove dispo-

sizioni mutassero la destinazione d'uso o gli indici di edi-

ficabilità relativi al fondo in senso meno restrittivo degli

attuali verranno a cessare gli obblighi assunti col presente

atto che fossero difformi dalla nuova normativa";

* servitù di passaggio a favore del signor Toninelli Giovan-

ni e contro "Società per Azioni Autostrade Centro Padane"

trascritta a Brescia in data 9 agosto 2007 ai n.ri

46823/28043, in forza di atto in data 3 agosto 2007

n.140.655/36.482 di repertorio Notaio Massimo Toscani, debi-

tamente registrato (relativa ai mappali 129 e 132 da eserci-

tarsi sui mappali 128 e 131);

* servitù trascritta a Brescia in data 30 dicembre 2004  ai

n.ri n.69847/40729 come contenuta nell'atto infra indicato

in data 23 dicembre 2004 n.72.703/18.769 di repertorio Nota-

io Giovanni Battista Calini di cui si riporta letteralmente

il testo: "3) Sul mappale 21 Fg.11 assegnato a TONINELLI GIU-

SEPPE insiste pozzo per l'irrigazione di tutti i terreni og-

getto del presente e viene costituita servitù per manutenzio-

ne e per le operazioni di irrigazione sull'area intorno al

suddetto pozzo per una superficie di metri quadrati 10 (die-

ci) x 10 (dieci), le spese di manutenzione spetteranno per
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1/3 (un terzo) ciascuno a TONINELLI PIETRO, TONINELLI GIOVAN-

NI e TONINELLI GIUSEPPE. 4) Viene costituita servitù di pas-

saggio pedonale e carraio su porzione del mapp.25 assegnato

a Toninelli Giovanni e più precisamente in lato sud partendo

dal confine ovest fino all'altezza del pozzo posto sul

mapp.21 per una larghezza di metri 3 (tre) per l'uso e la ma-

nutenzione del suddetto pozzo a favore dei beni oggetto del

presente. Le parti si danno reciprocamente atto che se duran-

te l'uso o la manutenzione di detto pozzo si recassero danni

alle culture insistenti sul mapp.25 assegnato a TONINELLI

GIOVANNI i signori TONINELLI GIUSEPPE e TONINELLI PIETRO do-

vranno risarcire il danno causato nella misura di un 1/3 (un

terzo) ciascuno. Detta servitù decadrà in caso di vendita

del terreno di cui al mapp.25 a condizione che le parti ab-

biano precedentemente concordato e costituito altra servitù

di analogo contenuto."; si precisa in merito che la citata

servitù sarà oggetto di modifica con realizzazione di un nuo-

vo pozzo sul mappale 186 (centottantasei) del Foglio 11 Cata-

sto Terreni di proprietà di uno dei danti causa con formaliz-

zazione di modifica/rinuncia in successivo atto da stipulare

entro il 30 giugno 2022;

* servitù a favore dei mappali 132 e 129 trascritta a Bre-

scia in data 8 agosto 2008 ai n.ri 38822/23653 in virtù di

atto in data 30 luglio 2008 n.143.721/38.332 di repertorio

Notaio Massimo Toscani, registrato a Piacenza il 5 agosto

2008 al n.8391 Serie 1T, servitù di passaggio del seguente

tenore: "Il signor Toninelli Giuseppe al fine di ricostitui-

re la preesistente servitù costituisce servitù di passaggio

pedonale e carraio con ogni mezzo a carico dei beni censiti

al Catasto Terreni di Poncarale (BS) al foglio 11, mappale

133 ha 01.13.85 r.d.e. 73,50 r.a.e. 94,08 - mappale 136 ha

00.00.60 r.d.e. 0,39 r.a.e. 0,50 - mappale 138 ha 01.37.70

r.d.e. 88,90 r.a.e. 113,79 - mappale 165 ha 00.04.10 r.d.e.

2,65 r.a.e. 3,39 - mappale 166 ha 02.97.05 r.d.e. 207,11

r.a.e. 260,80 a favore delle proprietà del signor Toninelli

Giovanni che, accetta, censite nel Catasto Terreni di Ponca-

rale (BS) al foglio 11, mappali 132 e 129. La servitù di pas-

so sarà esercitata sulla strada interpoderale che sarà rea-

lizzata da Autostrade Centro Padane s.p.a. lungo il confine

sud del "raccordo autostradale" nel tratto compreso tra i

mappali 145 e 167 del foglio 11 quindi proseguirà verso nord

lungo il confine ovest dell'autostrada A21 fino a raggiunge-

re il mappale 132 (come evidenziata in colore grigio nel di-

segno allegato sotto la lettera A al citato atto). Lungo il

lato sud della strada interpoderale Autostrade Centro Padane

s.p.a. realizzerà il canale previsto in progetto per garanti-

re la continuità di irrigazione dei residui terreni della

parte cedente."; si precisa che anche in merito alla citata

servitù interverrà successivo atto di modifica/rinuncia en-

tro il 30 giugno 2022.
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Per quanto possa occorrere e/o ove di attualità, la parte ac-

quirente, come sopra rappresentata, è a conoscenza che sul

lato est dei mappali 129, 132 e 184 esiste un canale di irri-

gazione; tale canale dovrà essere mantenuto e dovrà essere

garantito un diritto di passaggio per la normale manutenzio-

ne e pulizia a favore del Consorzio Mella-Chiese con sede in

Calcinato. A discrezione della parte acquirente il canale

potrà essere canalizzato con adeguate sezioni (canalette in

CLS). Il tutto come da allegato "B" al contratto preliminare

a rogito Notaio Roberto Forino in data 13 dicembre 2017

n.5.015/2.730 di suo repertorio, registrato a Brescia, Agen-

zia delle Entrate n.2 il 15 dicembre 2017 al n.54050 Serie

1T e trascritto a Brescia in data 15 dicembre 2017 ai n.ri

55994/34118 e 55995/34119 e, comunque, ove divergente da

quanto sopra, nel pieno rispetto di quanto previsto dal SUAP

e comunque previa autorizzazione degli enti preposti, ivi

compreso il Consorzio Medio chiese.

Il "COMUNE DI PONCARALE", come sopra rappresentato, in esecu-

zione della già citata Deliberazione di Consiglio Comunale,

autorizza, previo conseguimento di Permesso di Costruire, o

comunque titolo adeguato, a procedere alla trasformazione de-

gli immobili e delle aree oggetto del SUAP in Variante al

P.G.T. Germani S.p.A.

ART. 2

OBBLIGHI DELLA DITTA ATTUATRICE

La Ditta Attuatrice, come sopra rappresentata, si obbliga,

per sé, successori ed aventi causa a qualsiasi titolo, que-

sti ultimi in via solidale fra loro, a dare esecuzione al

progetto SUAP Germani S.p.A. come approvato, nel pieno ri-

spetto delle utilizzazioni edilizie e delle destinazioni del-

le aree in esso indicate, nonché delle norme di legge vigen-

ti, anche se qui non richiamate, e si impegna ad attuarlo in

modo unitario e coordinato in ogni sua parte.

L'inizio dei lavori, ai sensi dell'art.97 della Legge Regio-

nale n.12/2005, dovrà avvenire entro nove mesi dal perfezio-

namento della Variante del P.G.T.

La fine dei lavori, ai sensi dell'art.15 del DPR 380/2001,

dovrà avvenire entro anni 3 (tre) dall'inizio dei lavori.

Decorsi tali termini il Permesso decade per la parte non ese-

guita, tranne che, anteriormente alla scadenza, venga richie-

sta una proroga.

La proroga sarà accordata, con provvedimento motivato, per

fatti sopravvenuti, estranei alla volontà della Ditta Attua-

trice oppure in considerazione della mole dell'opera da rea-

lizzare, delle sue particolari caratteristiche tecni-

co-costruttive o di difficoltà tecnico costruttive/tecnico e-

secutive emerse successivamente all'inizio dei lavori.

ART. 3

TRASFERIMENTO OBBLIGHI

La Ditta Attuatrice, qualora trasferisse gli oneri derivanti
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dalla presente convenzione ad eventuali successivi aventi

causa (società o ditte compartecipate o risultanti da tra-

sformazione o fusione societaria)， si impegna a richiamare in-

tegralmente gli impegni assunti con la presente e in partico-

lare si impegna ad inserire negli eventuali atti di trasferi-

mento delle aree edificabili o loro porzione le clausole se-

guenti da riportare nella nota di trascrizione, inviando poi

al Comune di Poncarale, a mezzo lettera raccomandata A.R.,

copia autentica della nota stessa:

"L'acquirente dichiara di essere a perfetta conoscenza di

tutte le clausole contenute nella Convenzione stipulata con

il Comune di Poncarale in data.............n..............di

repertorio del Notaio Laura Valotti, registrata a Brescia

il............... al n................. e trascritta a Bre-

scia in data ............................ ai

n.ri..................accettandone i relativi effetti forma-

li e sostanziali.

L'acquirente in particolare prende atto che il rilascio del

permesso a costruire, o la presentazione di atto equivalen-

te, per i fabbricati di SUAP Germani S.p.A. è subordinato al

rispetto della Convenzione e che il certificato di abitabi-

lità non potrà essere prodotto fino a quando la costruzione

cui si riferisce non sia servita di idoneo accesso, impianti

fognari, rete idrica potabile e rete di distribuzione di e-

nergia elettrica.

L'acquirente si impegna ad osservare in proprio le norme cir-

ca l'edificazione dell'area e dell'edificio, nonché di inse-

rire le clausole di cui al presente comma ed ai precedenti

nel contratto di eventuale ulteriore trasferimento, nonché

di inviare al Comune di Poncarale, a mezzo lettera raccoman-

data, copia della relativa nota di trascrizione".

Tali clausole dovranno essere specificatamente approvate dal-

l'acquirente ai sensi dell'art. 1341 del codice civile.

La Ditta Attuatrice resterà comunque solidalmente responsabi-

le con gli aventi causa relativamente a tutti gli obblighi

derivanti dalla presente Convenzione sino a quando non inter-

verrà espressa liberatoria da parte dell'Amministrazione co-

munale a seguito dell'accertato adempimento a tutti gli ob-

blighi previsti.

ART. 4

CAPACITA' EDIFICATORIA SUAP AUTOTRASPORTI GERMANI S.P.A.

La capacità edificatoria e il dimensionamento del SUAP, evi-

denziati analiticamente nella Tavola 4A - consistenze immobi-

liari, risultano così sintetizzabili:

- Superficie territoriale SUAP mq. 57.049,59 (cinquantasette-

milaquarantanove virgola cinquantanove);

- Indice di edificabilità territoriale di P.G.T. per il di-

mensionamento dei servizi comunali superficie copribile

(cfr. Art. 11.2 P.d.S.) mq./mq.22,80% (ventidue virgola ot-

tanta per cento);
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- Superficie coperta edifici di SUAP mq.2.850,31 (duemilaot-

tocentocinquanta virgola trentuno);

- Superficie lorda di pavimento edifici di SUAP mq. 4.638,34

(quattromilaseicentotrentotto virgola trentaquattro);

-  Superficie stalli a parcheggio dei veicoli per autotra-

sporto - mq. 9.903,48 (novemilanovecentotré virgola quaran-

totto) x 50% (cinquanta per cento) mq. 4.951,74 (quattromila-

novecentocinquantuno virgola settantaquattro).

La disposizione planivolumetrica degli edifici, individuata

negli elaborati grafici di progetto, non deve intendersi co-

me rigida prefigurazione volumetrica degli stessi.

Saranno consentite, durante tutto il periodo di durata dei

lavori, disciplinato dall'art, 2, eventuali Varianti Planivo-

lumetriche non sostanziali, funzionali all'insediamento pro-

duttivo, secondo i seguenti parametri edificatori massimi:

- Superficie coperta massima edifici mq.3.000,00 (tremila

virgola zero zero);

- Superficie lorda di pavimento massima mq. 6.000,00 (seimi-

la virgola zero zero);

Entro tali vincoli, il volume consentito potrà essere libera-

mente articolato, purché la sagoma risultante sia compatibi-

le con il progetto planimetrico nel rispetto degli indici

drenanti e di compatibilità ambientale.

Nei limiti stabiliti dalla vigente normativa urbanistica, il

Comune di Poncarale e la Ditta Attuatrice si riservano di

concordare le eventuali modifiche che, nel rispetto delle ca-

ratteristiche generali, si rendessero necessarie per armoniz-

zare il progetto con esigenze d'ordine tecnico e urbanistico

sopravvenute successivamente all'approvazione.

ART. 5

OPERE DI URBANIZZAZIONE

La Ditta Attuatrice assume, per sé, successori ed aventi cau-

sa a qualsiasi titolo, questi ultimi in via solidale fra lo-

ro, a totale proprie cura e spese, gli oneri relativi all'af-

fidamento della progettazione, dei lavori, della direzione,

del coordinamento della sicurezza e del collaudo, nonché i

costi per la sicurezza relativamente alle opere necessarie e

per le eventuali spese e/o contributi agli enti competenti

per allacciare le reti tecnologiche dell'insediamento produt-

tivo alle reti esistenti.

Il tutto in conformità al progetto depositato, alle eventua-

li prescrizioni del Comune di Poncarale ed alle disposizioni

tecniche impartite dagli enti gestori dei servizi.

Le attività di progettazione, direzione, coordinamento della

sicurezza e collaudo, dovranno essere svolte da tecnici qua-

lificati iscritti ai competenti ordini e/o collegi.

Fatta salva ogni ulteriore prescrizione di legge, gli oneri

assunti dalla Ditta Attuatrice devono obbligatoriamente pre-

vedere la realizzazione, conformemente agli elaborati proget-

tuali, delle seguenti opere:
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- a) strada privata di accesso con relativa segnaletica oriz-

zontale e verticale;

- b) spazi di sosta e di parcheggio privati;

- c) rete di fognatura;

- d) rete idrica e rete antincendio;

- e) rete di distribuzione dell'energia elettrica e di illu-

minazione privata;

- f) rete telefonica;

- g) rete di raccolta acque piazzali.

I lavori relativi a tali opere sono approvati con la Delibe-

razione della Giunta Comunale o dall'UTC.

Tali opere, non costituiscono urbanizzazioni primarie in

quanto ad esclusivo servizio del SUAP e a fronte della conse-

guente mancata cessione delle stesse da parte della Ditta At-

tuatrice, escludono l'applicazione dello scomputo dei corri-

spondenti Oneri di Urbanizzazione Primaria.

ART.6

CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

La Ditta Attuatrice si impegna a corrispondere al Comune di

Poncarale il contributo di costruzione derivante dagli Oneri

di Urbanizzazione Primaria e Secondaria e dal costo di smal-

timento dei rifiuti solidi.

Il contributo determinato in base alla superficie lorda di

pavimento (SLP) degli edifici sarà quello vigente all'Atto

della sottoscrizione della Convenzione.

Indicativamente l'importo del Contributo di Costruzione, è

così determinato:

- Oneri di Urbanizzazione Primaria Mq. 4.628,34 (quattromila-

seicentoventotto virgola trentaquattro) x Euro/mq.10,50 (die-

ci e cinquanta centesimi) = Euro 48.597,57 (quarantottomila-

cinquecentonovantasette e cinquantasette centesimi);

- Oneri di Urbanizzazione Secondaria Mq. 4.628,34 (quattromi-

laseicentoventotto virgola trentaquattro) x Euro/mq. 8,61

(otto e sessantuno centesimi) = Euro 39.936,11 (trentanovemi-

lanovecentotrentasei e undici centesimi);

- Smaltimento rifiuti solidi Mq. 4.638,34 (quattromilaseicen-

totrentotto virgola trentaquattro) x Euro/mq. 3,30 (tre e

trenta centesimi) = Euro 15.306,52 (quindicimilatrecentosei

e cinquantadue centesimi).

TOTALE Euro 103.840,20 (centotremilaottocentoquaranta e ven-

ti centesimi).

ART. 7

MONETIZZAZIONE AREE PER SERVIZI COMUNALI

Il SUAP Autotrasporti Germani S.p.A , risulta ricompreso,

per il dimensionamento dei servizi comunali, negli ambiti

produttivi a) "Ambiti con superficie coperta potenziale com-

presa tra il 20% (venti per cento) ed il 30% (trenta per cen-

to) della superficie territoriale".

In forza delle previsioni urbanistiche dell'art. 11.2 delle

N.T.A. del Piano dei Servizi, all'area SUAP Autotrasporti
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Germani S.p.A., viene riconosciuta una potenzialità edifica-

toria di superficie coperta pari a mq.13.000,00 (tredicimila

virgola zero zero) (determinati dalla superficie territoria-

le per il 22,8% (ventidue virgola otto per cento) =

mq.57.049,59 (cinquantasettemilaquarantanove virgola cinquan-

tanove) X 22,8% (ventidue virgola otto per cento) = in arro-

tondamento mq.13.000 (tredicimila e zero centesimi)).

La riconosciuta potenzialità edificatoria comporta l'obbliga-

torietà di reperire il 10% (dieci per cento) della superfi-

cie territoriale per servizi comunali (parcheggi e verde) pa-

ri a mq. 5.704,96 (cinquemilasettecentoquattro virgola novan-

tasei) (determinati dalla superficie territoriale per il 10%

(dieci per cento) = mq. 57.049,59 (cinquantasettemilaquaran-

tanove virgola cinquantanove) X 10% (dieci per cento) =

mq.5.704,96 (cinquemilasettecentoquattro virgola novanta-

sei)).

Alla luce della collocazione urbana dell'intervento, non rav-

visando l'opportunità urbanistica di realizzare in sito ser-

vizi comunali ad uso pubblico, si prevede di monetizzare il

valore delle aree.

La Ditta Attuatrice corrisponde pertanto quale monetizzazio-

ne delle aree per servizi comunali l'importo di Euro

330.887,68 (trecentotrentamilaottocentottantasette e sessan-

totto centesimi) determinato, in arrotondamento, dalla super-

ficie di mq. 5.704,96 (cinquemilasettecentoquattro virgola

novantasei) X Euro/mq. 58,00 (cinquantotto e zero centesimi).

Poiché le previsioni edificatorie di SUAP Autotrasporti Ger-

mani S.p.A. risultano oggi inferiori alle potenzialità edifi-

catorie previste dal Piano dei Servizi del P.G.T. di Poncara-

le, si da atto che la Ditta Attuatrice reperisce, tramite mo-

netizzazione, servizi comunali sufficienti a soddisfare una

futura superficie copribile complessiva massima di

mq.13.000,00 (tredicimila virgola zero zero) come precedente-

mente esplicitato.

L'eventuale ulteriore superficie copribile, rispetto alle at-

tuali previsioni del SUAP Autotrasporti Germani S.p.A. appro-

vato, sarà disciplinata, qualora necessaria ad ulteriori svi-

luppi aziendali, mediante ulteriore procedura urbanistica di

SUAP per insediamenti produttivi.

L'eventuale incremento va tassativamente richiesto entro die-

ci anni dalla stipula della presente.

ART. 8

STANDARD AGGIUNTIVO DI QUALITA'

L'art. 11.4 delle N.T.A. del Piano dei Servizi, prevede per

gli ambiti produttivi a) "Ambiti con superficie coperta com-

presa tra il 20% (venti per cento) ed il 30% (trenta per cen-

to) della S.T." l'obbligo di realizzare o monetizzare "lo

standard aggiuntivo di qualità, la cui soglia minima di valo-

re è pari a 10,00 (dieci virgola zero zero) Euro/mq. di

S.T.".
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Il valore di monetizzazione dello standard di qualità, per

il SUAP Autotrasporti Germani S.p.A. è pari ad Euro

669.112,32 (seicentosessantanovemilacentododici e trentadue

centesimi) determinato, in arrotondamento, dalla superficie

territoriale di mq. 57.049,59 (cinquantasettemilaquarantano-

ve virgola cinquantanove) per l'importo di Euro/mq. 11,73

(undici e settantatré centesimi).

La Ditta Attuatrice corrisponde pertanto quale standard ag-

giuntivo di qualità l'importo di Euro 669.112,32 (seicento-

sessantanovemilacentododici e trentadue centesimi).

Poiché le previsioni edificatorie del SUAP Autotrasporti Ger-

mani S.p.A., risultano oggi inferiori alle potenzialità edi-

ficatorie previste dal Piano dei Servizi del P.G.T. di Ponca-

rale, si da atto che la Ditta Attuatrice, reperisce, tramite

monetizzazione, standard aggiuntivi di qualità, sufficienti

a soddisfare una futura superficie copribile complessiva mas-

sima di mq.13.000,00 (tredicimila virgola zero zero).

L'eventuale ulteriore superficie copribile, rispetto alle at-

tuali previsioni del SUAP Autotrasporti Germani S.p.A. appro-

vato, sarà disciplinata, qualora necessaria ad ulteriori svi-

luppi aziendali, mediante ulteriore procedura urbanistica di

SUAP per insediamenti produttivi.

ART. 9

SPESE E REGIME FISCALE

Tutte le spese, le imposte e le tasse, inerenti e conseguen-

ti al presente atto, sono a carico della Ditta Attuatrice.

Per il presente atto, si chiede la registrazione a tassa fis-

sa a sensi dell'art.1 della Tariffa Parte I allegata al

D.P.R. 26 aprile 1986 n.131 e successive modificazioni.

ART.10

RICHIAMO A NORME VIGENTI

Per quanto non contenuto in questo atto, si fa riferimento

alle Leggi e Regolamenti, sia generali che Comunali, in vigo-

re e in particolare D.P.R. 447/1998 e s.m.i., Regolamento

d'Attuazione D.P.R. 169/2010, D.P.R. 6 giugno 2001 n.380,

Legge Regione Lombardia 11 marzo 2005 n.12.

ART.11

FORO COMPETENTE

Foro competente a conoscere qualsiasi controversia inerente

al presente Atto sarà quello di Brescia.

Art.12

PRECISAZIONE

Vengono autorizzate la voltura e la trascrizione del presen-

te Atto di Convenzione presso i competenti Uffici dell'Agen-

zia del Territorio di Brescia (Catasto e Servizi di Pubbli-

cità Immobiliari), con l'esonero per il Sig. Direttore del-

l'Agenzia del Territorio medesima di ogni responsabilità al

riguardo, rinunciando il comune di Poncarale ad ogni diritto

d'ipoteca legale che possa comunque competergli.

Le parti, avendone i requisiti di legge, mi dispensano dalla
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lettura degli allegati dichiarando di averne già esatta cono-

scenza.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il suesteso atto del quale

ho dato lettura ai comparenti che, approvandolo e conferman-

dolo perchè conforme alla loro volontà, lo sottoscrivono con

me Notaio in calce ed a margine alle ore nove e dieci minu-

ti.

Scritto con sistema elettronico da persona di mia fiducia, a

mia personale assistenza e dettatura, a sensi di legge, com-

pletato a mano di mio pugno, occupa sette fogli per pagine

venticinque e fin qui della ventiseiesima.

F.TO BARBARA SALATINI

F.TO FERRARI FAUSTINO

F.TO LAURA VALOTTI NOTAIO L.S.
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